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Coéng ty Cé phan Ca phé Phuéc An

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Co phan Ca phé Phuwéc An (“Cong ty”) dwec thanh Iap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam
theo Gidy Chtrng nhan Dang ky Kinh doanh (‘GCNBKKD”) s6 6000183273 do S$& Tai chinh Tinh Bak
L&k cAp ngay 20 thang 6 nam 1996. Cong ty sau d6 da nhan duoc cac Giay Ching nhan Dang ky
Doanh nghiép (‘GCNPKDN") siva d6i, voi lan sira dbi gan nhét Ia lan th 19 cap ngay 20 thang 6
nam 2025.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty la san xudt va kinh doanh san pham néng nghiép.

C phiéu clia Cong ty dwoc ding ky giao dich trén thj trrdng giao dich cla cac cong ty dai ching
chwa niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi ("SGDCKHN") véi ma CPA theo Quyét dinh s6
861/QD-SGDHN do SGDCKHN cap ngay 20 thang 12 nam 2019.

Cong ty ¢6 tru s& chinh dang ky tai Km26, Quéc 16 26, Xa Krong Péc, Tinh Bak Lak, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién cta Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Lé Nguyén Hoa Chd tich
Ong Hbé S§ Trung Phé Chu tich
Ba Tén Thi Bich Van Thanh vién
Ba Nguyén Huyén Tram Thanh vién
Ong Dwong Kim Nhung Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cla Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Thi Tri Truwdng Ban
Ba Tran Thi Kim Oanh Thanh vién
Ong Lé Van Khuén Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cta Ban Tong Giam déc Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ba Nguyé&n Huyén Tram Téng Giam déc

Ong Dwong Kim Nhung Pho Tong Giam doc

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Lé Nguyén Hoa Ch tich ’
Ba Nguyén Huyén Tram Tong Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viéet Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty C6 phan Ca phé Phuéc An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Ca phé Phudc An (“Cong ty”) trinh bay bao cdo nay va bao cao
tai chinh gitra nién do clia Cong ty cho ky ke toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN PO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh giva nién dé cho tirng ky ké toan phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh gitka nién do, két qua hoat dong kinh doanh gitra nién doé
va tinh hinh Iwu chuyén tién té gitka nién d6 ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh Iap bao cé&o tai chinh
gitva nién d6 nay, Ban Tdng Giam déc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
> thwe hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

> néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty co duoc tuan th hay khéng va tat ca nhirng
sai lech trong yéu so véi nhirng chuan muyc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gitra nién dé; va

> lap bao cao tai chinh gitra nién dé trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop khong
thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ke toan thich hop duoc luu gite aé
phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién doé clia Cong ty, véi mirc dé chinh xac hop Iy, tai bét ky thoi
didm nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi véi hé théng ké todn da duoc ap dung. Ban
Téng Giam déc cting chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sén cliia Cong ty va do do phai thyc hién
cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh gitra
nién d6 kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién cla Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh gitra nién do kem theo d& phan anh trung thwe
va hop ly tinh hinh tai chinh giCra nién d6 cta Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat
dong kinh doanh gitka nién do va tinh hinh Ivu chuyén tién té gita nién d6 cho ky ké toan sau thang
két thuc ciing ngay pht hop vai cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do.
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Sé tham chiéu: 11940988/68598019/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH GIPA NIEN PO
Kinh gvi: Quy Cé déng cua Céng ty Cé phan Ca phé Phwéc An

Chung t6i da soat xét bao cdo tai chinh gira nién d6 kem theo ctia Cong ty C6 phan Ca phé Phuoc
An (“Céng ty”), dwoc 1ap ngay 1 thang 10 nam 2025 va duwoc trinh bay tw trang 5 dén trang 33, bao
gbém bang can ddi ké toan gitra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2025, bao cao két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién dé va bao cdo Iwu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan sau thang két
thuc cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién do di kem.

Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai chinh
gitra nién do cla Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam dbe xac dinh la can thiét @& dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién do khong co sai sét frong yéu do gian lan ho&c nham
lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra két luén vé bao cao tai chinh gitra nién do dwa trén két qua soat
xét clia chung toi. Chung téi da thie hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng
dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap ctia don
vi thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thwe hién cac cudc phong véan, chu
y&u la phdng van nhirng ngui chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudce soat xeét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc
kiém toan duwoc thue hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching
t6i dat dwoc sw dam bao réing chung toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chung téi khong dua ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cua Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chung t6i, chung t6i khong théy co van dé gi khien ching téi cho
réng bao cao tai chinh gitra nién do kem theo khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, va két qua hoat déng
kinh doanh gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té gitba nién do clia Cong ty cho ky ké toan ky
ké toan sau thang két thic clng ngay phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh gilra nién dé.

Van dé can nhan manh

Chung toi lwu y nguoi doc dén Thuyet minh s6 29 cla bao cao tai chinh gitra nién dé mo ta viéc
Cong ty dang tién hanh kién nghi ddi v&i két luan clia co quan thanh tra lién quan dén viéc yéu cau
cac co quan chirc nang thu hoi dién tich 318,68 ha vuwon ca phé cla Cong ty. Do két qua cudi cung
cla qua trinh klen nghi chuva dwoc xac dinh, Cong ty chwa ghi nhan béat ky &nh hwéng cé thé phat
sinh nao tir van dé nay trong bao céo tai chinh gitra nién do kém theo.

Két luan soat xét cla chung t6i khong lién quan dén van dé can nhan manh nay.

Phé g Giam déc
G[ay CNDKHN kiém toan
S6: 2223-2023-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 2 thang 10 nam 2025
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Cong ty Co phan Ca phé Phuwdc An BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN GIUA NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2025
VND
) o Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6| TAl SAN minh nam 2025 nam 2024
100 | A. TAISAN NGAN HAN 33.320.535.921 29.172.827.738
110 | 1. Tién 4 1.280.585.892 4.418.262.999
111 1. Tién 1.280.585.892 4.418.262.999
130 | Il. Cac khodn phai thu ngdn han 2.663.362.012 2.258.665.398
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 2.633.500 276.521.600
132 2. Tra trwéc cho nguwdi ban ngan han 5 411.805.682 411.805.682
136 3. Phai thu ngan han khac 6 48.880.728.303 | 48.987.412.570
137 4. Du phong phai thu ngan han
kho doi 8 (46.631.805.473) | (47.417.074.454)
140 | lll. Hang tén kho 7 29.286.985.288 | 22.403.646.610
141 1. Hang tén kho 29.286.985.288 | 22.403.646.610
150 | IV. Tai san ngan han khac 89.602.729 92.252.731
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 7.508.329 10.158.331
153 2. Thué va cac khodn khac phai thu
Nha nwéc 15 82.094.400 82.094.400
200 | B. TAISAN DAI HAN 70.711.654.097 | 74.257.899.214
220 | I. Taisan cé dinh 62.523.740.217 | 65.882.882.391
221 1. Taisan cé dinh hitu hinh 9 61.909.700.217 | 65.226.002.391
9057 Nguyén gia ' 297.898.760.952 | 296.104.105.466
o993 Gia tri khau hao Ity ké (235.989.060.735) |(230.878.103.075)
o7 2. Taisan cb dinh vé hinh 10 614.040.000 656.880.000
228 Nguyén gia , 1.285.200.000 1.285.200.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (671.160.000) (628.320.000)
230 | Il. Bat déong san dau tw 11 6.236.777.476 6.618.620.998
231 1. Nguyén gia , 7.636.870.381 7.636.870.381
232 2. Gia tri hao mon lay ké (1.400.092.905) | (1.018.249.383)
240 | lll. Tai sén d& dang dai han 1.602.679.462 1.349.910.662
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 12 1.602.679.462 1.349.910.662
260 | IV. Taisan dai han khac 348.456.942 406.485.163
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 13 348.456.942 406.485.163
270 | TONG CONG TAI SAN 104.032.190.018 | 103.430.726.952
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Céng ty Cb phan Ca phé Phwéc An B01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025
VND
) Thuyétl Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sé | NGUON VON minh nam 2025 nam 2024
300 | C. NOPHAITRA 65.501.970.492 62.562.537.751
310 |I. No ngan han ) 26.679.909.942 24.640.803.828
311 1. Phai tra ngwoi ban ngan han 14.1 938.372.122 3.550.144.771
312 2. Nguoimua tra tien trueoc
ngan han 14.2 3.872.750.000 3.410.000.000
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nuwéc 15 2.163.097.599 1.378.575.257
314 4. Phai tra nguoi lao dong 186.738.669 191.628.908
316 5. Chi phi phai trd ngan han ) 9.890.409 36.000.000
318 6. Doanh thu chwa thyc hién ngan
han ] 16 4.419.880.000 4.200.000.000
319 7. Phaitra ngan han khac 17 14.483.397.310 11.868.671.059
320 8. Vay ngan han 19 600.000.000 -
322 9. Quy khen thudng, phuc lgi 3.14 5.783.833 5.783.833
330 | I/l. Nodai han 38.822.060.550 37.921.733.923
336 1. Doanh thu chuwa thuc hién
dai han 16 340.504.175 2.440.177.548
338 2. Vay dai han 19 38.000.000.000 35.000.000.000
342 3. Duw phong phai tré dai han 18 481.556.375 481.556.375
400 | D. VON CHU SO H(ru 38.530.219.526 40.868.189.201
410 |I. Vbén cha sfy hau 20 38.530.219.526 40.868.189.201
411 1. Von c0 phan 236.279.900.000 236.279.900.000
411a - 6 ph/eu pho théng co
_quyéen biéu quyét 236.279.900.000 236.279.900.000
421 2. Lo lay ké o ) (197.749.680.474) | (195.411.710.799)
421a - L6 ldy ké dén cubdi ky trucc (195.411.710.799) | (178.775.596.821)
421b - Lékynay (2.337.969.675) | (16.636.113.978)
440 | TONG CONG NGUON VON 104.032.190.018 103.430.726.952

Ucb

?m -Dak L&k, Viét Nam
/l@g’ayﬁ\thang 10 n&m 2025

.’s,u

/:3/(\_1 NG l\/ (.\‘,\\

Nguyén Thi Thanh Nhan
Nguw&i lap

Bui Qudc Thinh
Ké toan truwdng
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Coéng ty Cb phan Ca phé Phudc An

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIIA NIEN PO

cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B02a-DN

VND

séu thang két thic

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

séu thang két thuc

i L Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
Mé& sé| CHI TIEU minh nam 2025 nam 2024
10 | 1. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 21 6.506.462.073 12.936.690.725
11 | 2. Giavén hang ban va
dich vu cung cap 22 (5.335.054.598) (10.684.528.226)
20 | 3. Loinhuan gdp vé ban hang va
cung cap dich vu 1.171.407.475 2.252.162.499
21 | 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 10.387.245 74.540.224
22 | 5. Chi phi tai chinh 23 (1.448.630.135) (1.557.363.149)
23 Trong do: Chi phi l&i vay 23 (1.448.630.135) (1.657.363.149)
25 | 6. Chiphiban hang 24 (206.381.047) (221.644.057)
26 | 7. Chiphiquan ly doanh nghiép 24 (385.692.194) (3.241.292.705)
30 |8. L6 thuan tir hoat déng
kinh doanh (858.908.656) (2.693.597.188)
31 | 9. Thu nhap khac 25 391.888.535 715.180.394
32 | 10. Chi phi khac 25 (1.870.949.554) (16.496.286)
40 | 11. (L) lgii nhuan khac 25 (1.479.061.019) 698.684.108
50 | 12. Tdng 16 ké toan trwérc thué (2.337.969.675) (1.994.913.080)
51 | 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 271 - -
60 | 14. L6 thuan sau thué TNDN (2.337.969.675) (1.994.913.080)
70 | 15. L& co ban trén c6 phiéu
(VND/c6 phiéu) 20.3 (99) (84)
71 | 16. L6 suy giam trén c6 phiéu
(VND/c6 phiéu) 20.3 (99) (84)
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Nguy&r Thi Thanh Nhan

Nguwoi lap

BUi Quéc Thinh

Ké toan trwdng

TinhDak L&k, Viet Nam
J'-"%ng 10 nam 2025
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Céng ty Cé phan Ca phé Phuwéc An B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| sauthang kétthac | sau thang két thic
Ma i Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
s6 | CHITIEU minh ndm 2025 nam 2024
I. LWUCHUYEN TIEN TU
~ HOAT BONG KINH DOANH
01 | Tong I6 ke toan trwére thue (2.337.969.675) (1.994.913.080)
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va hao mon 9, 10,
11 5.982.256.653 5.730.416.837
03 (Hoan nhap) dv phong (785.268.981) 1.763.790.358
05 Lai tién glri (976.326.306) (74.540.224)
06 Chi phi lai vay 23 1.448.630.135 1.557.363.149
08 | Lovi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwéc thay doi von lwu dong 3.331.321.826 6.982.117.040
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 380.572.367 (558.002)
10 Tang hang ton kho (6.883.338.678) (1.478.881.464)
11 Giam céac khoan phai tra (1.565.948.682) (6.049.922.639)
12 Giam chi phi tra trudc 60.678.223 81.203.470
14 Tién l&i vay da tra - (271.598.630)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dung vao
hoat dong kinh doanh (4.676.714.944) (737.640.225)
Il. LUPU CHUYEN TIEN TW
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sam va xay dwng
tai san co dinh (2.071.349.408) (253.431.942)
27 Tién thu lai tién g 10.387.245 74.540.224
30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong dau tw (2.060.962.163) (178.891.718)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BDONG TAI CHINH
38 Tien thu tir di vay 19 3.600.000.000 -
34 Tién chi tra ng goc vay 19 - (1.170.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan ti

(str dung vao) hoat dong tai chinh

3.600.000.000

(1.170.000.000)
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Coéng ty Cé phan Ca phé Phuéc An B03a-DN

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE GIUOA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

VIND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| sauthang kétthac | sau thang ket thuc
Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

M3a sé| CHI TIEU minh nam 2025 ndm 2024
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (3.137.677.107) (2.086.531.943)
60 | Tién dau ky 4.418.262.999 3.300.115.501
70 | Tién cudi ky 4 1.280.585.892 1.213.583.558

Tlnh D&k Lk, Viet Nam
/@r}ﬂﬂ ,E&{l\\thang 10 nam 2025
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Nguwoi lap Ké toan trudng Tong Giam déc

W il 4

-

NN W




Céng ty Cé phan Ca phé Phuéc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN BO ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

21

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cé phan Ca phé Phudc An (“Cong ty”) dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla
Viét Nam theo Glay Chirng nhéan Dang ky Kinh doanh (“GCNBKKD”) s6 6000183273 do S&
Tai chinh Tinh Bk L&k cap ngay 20 thang 6 nam 1996. Cong 1ty sau d6 da nhan duwoc cac
Glay Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép (‘GCNBDKDN?”) stra ddi, voi lan stra déi gan nhat la
lan thtr 19 cép ngay 20 thang 6 nam 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai clia Céng ty & sdn xuét va kinh doanh san ph&dm néng
nghiép.

Cé phiéu cla Céng ty dwoc dang ky giao dich trén thi treéng giao dich cla cac cong ty dai
chung chwa niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noéi (*SGDCKHN") véi ma CPA theo
Quyét dinh sé 861/QD-SGDHN do SGDCKHN cép ngay 20 thang 12 nam 2019.

Céng ty cé tru s& chinh dang ky tai Km26, Quéc 16 26, Xa Krong Pac, Tinh Dak Lak, Vit
Nam.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuéng clia Cong ty 1a 12 thang sau giai doan dau tw, giai
doan dau tw la trén 3 nam.

Sé lwgng nhan vién cla Coéng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025 Ia 18 nguoi (31 thang 12
nam 2024: 18).

CO SO TRINH BAY

Céc Chuan mwc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh gilra nién do ctia Cong ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam (' ‘VND") phu
hop v&i Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam sé 27 — Bao
cao tai chinh gilra nién do va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do B Tai chinh ban
hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

 Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Pot 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

 Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Pot 4); va

° Quy{et dinh sé 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh gitra nién dé duoc trinh bay kem theo va viéc str dung bao cao
nay khong danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cap céac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwec cha dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh gilra nién do va lwu chuyen tién té
gitra nién d6 theo cac nguyén tac va thong lé ké toan dwoc chép nhan réng rai & cac nwéc
va lanh thé khac ngoai Viét Nam.
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Coéng ty C6 phan Ca phé Phudc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc clng ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Gia dinh vé hoat dong lién tuc

Nhuw duoc trinh bay trong bao c&o tai chinh gitra nién do, Cong ty da phat sinh khoan 16 thuan
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025 Ia 2.337.969.675 VND va tai
ngay nay 16 Ity ké ctia Coéng ty la 197.749. 680.474 VND. Dong tién thuan tir hoat déng kinh
doanh ctia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 la &m
4.676.714.944 VND. Cac dleu kién nay cho thay co yéu tb khong chéc chan trong yéu co thé
dan dén nghi ng& dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc ctia Cong ty. Do d6, kha nang tiép
tuc hoat déng trong twong lai clia Cong ty phu thuéc vao kha nang hoat dong kinh doanh co
loi nhuan trong twong lai va/hodc s hé tro lién tuc cla cac co dong.

Cong ty da lap ké hoach kinh doanh va du bao dong tién cho 12 thang tiép theo, bao gom

nhwng khong gi¢i han cac ndi dung:

- dong tién duv kién sé duoc tao ra tir cac hoat dong kinh doanh chinh;

- sy hd tro tai chinh tlr cac cd déng I&én va bén lién quan. Cu thé, cac cb déng Ion cla
Céng ty va Coéng ty Co phan Thuwe phdm Dinh Dwéng Nutifood Binh Dwong, bén lién
quan ctia Cong ty, da cam két s& hé tre nguodn tai chinh bd sung céan thiét dé Céng ty co
thé thanh toan cac khoan no khi dén han tra. Cong ty Cb phé&n Thyc pham Dinh Dwéng
Nutifood Binh Dwong cam két s& khong yéu cau Cong ty thanh toan cac khoan ne cho

t&i khi Cong ty da tra hét cac khodn no cho cac bén khac/cé kha nang tra cac khoan no
dé dam bao Coéng ty c6 thé hoat dong binh thudng.

Theo do, Ban Tong Giam déc Cong ty duw kién sé co thé tiép tuc hoat dong va thanh toan cac
khoan ng phax tra trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thucrng trong 12 thang tiép theo
ké tlr ngay cla bao cao tai chinh nay, va theo do, sé co thé st dung cac tai san va thanh toan
cac nghia vu dén han trong qué trinh hoat déng binh thwong cla Coéng ty. Dwa trén co s¢
nay Ban Téng Giam déc clia Cong ty cho rang viéc lap cac bao cao tai chinh gitra nién do
clia Céng ty trén co s& hoat dong lién tuc la pha hop.

Hinh thiec sé ké toan ap dung

Hinh thire s6 ké toan &p dung ctia Cong ty 1a Nhat ky Chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vij tién té trong ké toan

Bao céo tai chinh gitra nién d6 dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty la
VND.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gém tién mat tai quy va tién glri ngan hang.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao déng truc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuét chung c6 lién quan dwoc phan bd dua trén mirc d6 hoat déng binh
thuweng) dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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Céng ty Cé phan Ca phé Phudc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho (tiép theo)
Sén phém tréng trot

San pham trong trot dwoc ghi nhan theo gia tri thap hon gitra chi phi phat sinh d& dua san
pham den vi tri va dieu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién duoc.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc 1a gia ban wéc tinh clia san pham tréng trot trong diéu
kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Coéng ty ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri
dwoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu - gia von thuc té theo phwong phap binh quan gia quyén.
Thanh pham va chiphisan - Gia gbc thanh phadm va ban thanh phadm ap dung phuong
xuat, kinh doanh dé& dang binh quén gia quyén.

Hang tén kho khéc

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi
tri, di€u kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwc hién duoc.

Gia tri thuan c6 thé thue hién duoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwong trtr chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phuwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tén kho voi gia tri
dwoc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu va hang héa - gia von thuwce té theo phwong phap binh quan gia quyén.
Thanh phadm - Gia goc thanh pham ap dung phwong phap binh quan gia
quyen.

Dw phong gidm gig hang tén kho

Dv phong glam gia hang tén kho dwoc trich lap cho phan gia tri dw kién bi tn that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do glam gia, hw hong kém pham chét, 16i thoiv.v.) co thé xay
ra déi voi nguyén vat liéu, thanh pham hang hoa ton kho khac thuéc quyén s& hiru clia Cong
ty dwa trén bang ching hop Iy vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra nién
dé.

S6 tang hodc gidm khoén dy phong gidm gia hang ton kho duoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh gira nién do. Khi hang ton kho bi hdy bé do
hét han st dung, mat pham chét, hw héng, khéng con gia tri st dung, cac khoan chénh léch
phat sinh gira sé dw phong gidm gia hang tén kho da trich lap va gia gbc hang tén kho duwoc
hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh gilra nién do.

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dworc trinh bay trén cac bao cao tai chinh gilra nién d6 theo gia tri ghi sb
cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty duw
kién khoéng cé kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé dw tai khoan
dw phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat @éng kinh doanh gitra nién dé. Khi cac khoan ne phai thu khoé doi dwoc xac dinh la khong
thé thu hdi dwoc va ké toan thuwe hién x6a no, cac khodn chénh léch phat sinh gitra sé dw
phong no phai thu khé doi va gia géc ne phai thu dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh gitra nién do.
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Coéng ty C6 phan Ca phé Phuwdc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cting ngay

3 TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

34 Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san cé dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity keé.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhw dw kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va déi mai tai san ¢ dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, sta chira dwoc tinh vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra
nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (Ia phan chénh léch gitra gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai
cla tai san) dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé.

3.5 Thué tai san
Viéc xac dinh mét théa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chéat
clia thda thuan do tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thire hién thda thuan nay co6 phu thuéce vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va théa thuan cé bao gom dieu khoan ve quyen st dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai a thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan lon rti ro va loi ich gan lien v&i quyéen s& hiru tai sédn cho bén di
thué. TAt ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong triong hop Céng ty la bén di thué

Céac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong duoc hach toan vao bao céo ket qué hoat
déng kinh doanh gitra nién dd theo phuwong phap dudng thang trong sudt thoi han cua hop
dong thué.

Trong trirong hop Coéng ty la bén cho thué

Tai sén theo hop dong cho thué hoat dong dugc ghi nhan la bat déng san dau tw trén bang
can doi ké toan gitra nién dé.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién d6 theo phwong phap duéng thang trong thai gian cho thué.

3.6  Taisan cé dinh v6 hinh
Tai san ¢d dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi c¢ lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw du kién.
Cac chi phi nang cap va dbi méi tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh gitra nién dé
khi phat sinh.

Khi tai sén cé dinh v6 hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan |ai ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (Ia phan chénh l&ch gitra gilra tien thu thuan ti viéc ban tai san vgi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién doé.
Quyén st dung dat

Quyén s dung d4t dwoc ghi nhan nhu tai san cé dinh vé hinh, thé hién gia tri cla quyen st
dung dat da duoc Cong ty mua hoac thué. Tién thué dat tra trude cho cac hop dong thué dat
dwoc cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc ghi nhan 1 tai san 6 dinh vé hinh theo
quy dinh cta Théng tw s 45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4
nam 2013 huéng dan ché do quan Iy, st dung va trich khéu hao tai san c6 dinh (“Théng tw
45",

Thoi gian hiru dung cda quyén sk dung dat dwoc danh gia la 1au dai hodc c6 thoi han. Theo
do, quyén st dung dat co thoi han the hién gia tri tien thué dat dwoc hao mon theo thoi gian
thué con quyén st dung dat lau dai thi khéng dwgc hao mon.
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Céng ty Cé phan Ca phé Phuwdc An B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiep theo)

vao ngay 30 thang 6 nadm 2025 va cho ky ke toan sau thang két thuc cung ngay

% TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.7 Kh&u hao va hao mon

Kh&u hao tai san c6 dinh htru hinh va hao mon tai san cb dinh v6 hinh dworc trich theo phwong
phap dwéng thang trong suot théi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha clra va vat kién truc 5-25n3am
May méc va thiét bi 5-13 nam
Vuwén cay lau nam 20 - 25 nam
Phwong tién van chuyén 10 n&m
Thiét bi va dung cu quén ly 5 -8 nam
Quyén st dung dét 15 nam

3.8 Bat déng san dau tw

Bt dong san dau tv dwoc thé hién theo nguyén gid bao gom ca cac chi phi giao dich lién N
quan tr&r di gia tri hao mon Ity ké. Boi v&i bat dong san dau tw nam gilr cho tang gia, Cong
ty khéng trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc /“/
hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Cong ty c6 kha nang thu dwoc cac &l
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban dau ctia bat déng 4
san dau tw do.

Khéu hao va hao mon bat dong san dau tw dwoc trich theo phwrong phap khau hao duong
thang trong suot thei gian hiru dung wée tinh cla cac bat déng san nhw sau:

Nha clra 10 n&m

B4t dong san dau tw khéng con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan gitka nién do sau
khi @& ban hoac sau khi bat déng san dau tw da khéng con duoc s dung va xét thay khéng
thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw d6. Chénh léch
gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai clia bat dong san dau tv dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hivu si dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi cé sw thay ddi vé muc dich s& dung nhw trwéng hop chd s& hiru cham dit st dung
tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong sén chl s& hiru stv dung hay hang tén kho chi
khi c6 sw thay d6i v& muc dich st dung nhuw cac triéng hgp chi s& hiru bat dau st dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tv sang
bat dong san chi s& hiru s dung hodc hang tén kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia
tri con lai cGia bat dong san tai ngay chuyén doi.

3.9 Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém tai san ¢b dinh dang xay dwng va duoc ghi nhan
theo gia goc. Chi phi nay bao gom céac chi phi vé dau tv dy an tréng bo, sau riéng va cac chi
phi trwee tiép khac. Chi phi xay dwng co ban d& dang chi dwoc tinh khau hao khi cac tai san
nay dwoc hoan thanh va dwa vao st dung.

3.10  Chi phi di vay
" Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla Cong ty. Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky.
3.11  Chi phi tra trwéce

Chi phi tra trivé'c bao gém cac chi phi tra trwdc dai han trén bang can doi ké toan gita nién
d6 va dwoc phan bo trong khoéng thai gian tré trudc cla chi phi tvong rng voi cac loi ich
kinh t& dwoc tao ra ttr cac chi phi nay.
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Céng ty Cé phan Ca phé Phuwdc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thic cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hda va dich vu da nhan duwoc ma khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan duoc
héa don clia nha cung cap hay chua.

Tro’ cap théi viéc phai tra

Tro cp théi viéc cho nhan vién duoc trich trude vao cubi méi ky trwde béo céo cho toan bo
ngudi lao déng da lam viéc tai Céng ty dén ngay 31 thang 12 nam 2008 theo ty 1& bdng mot
ntra mirc lwong binh quan thang cho mdi ndm lam viéc tinh d@én ngay 31 thang 12 ndm 2008
theo Luat Lao déng va cac van ban hwdng dan co lién quan. Mirc lwong binh quan thang dé
tinh tro' c&p thoi viéc sé& dwoc diéu chinh vao cudi méi nién d6 bao cao theo mirc lwong binh
quéan cla sau thang gan nhat tinh dén thdi diém lap bao céo. Phan ting hodc gidm trong
khodn trich trwérc nay sé& dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh gitka nién
de.

Khoan tro cap thoi viéc trich trwde nay duoc st dung dé tra tro cap théi viéc cho ngudi lao
déng khi chdm dut hop déng lao dong theo Diéu 46 cla Bo luat Lao déng.

Vén gép cua chid sé& hiru
C6 phiéu phé théng

Cé phleu pho thong dwoc ghi nhan theo gia phat hanh trle di cac chi phi phat sinh lién quan
triec tiép dén viéc phat hanh cd phiéu, sau khi trir di cac anh huwéng thué. Céac chi phi nay
duwoc ghi nhan la mét khoén khau trir tir thang dw vén ¢ phan.

Phéan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duoc chia cho cac ¢b dong sau khi
dwoc Dai hdi dong Co déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Bieu 1é
clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap quy dw phong sau day tir loi nhuan thuan sau thué clia Cong ty theo dé& nghi
clia Hoi dong Quan tri va dwoc cac co dong phé duyét tai Dai hoi dong Cé dong thwéng nién:

Quy khen thuéng va phuc loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang can
doi ké toan gitra nién doé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 khéa ndng nhan dwoc céc loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mot cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khiu thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap tng trudc
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhén khi cac rdi ro trong yéu va cac qqyén s& htru hang héa
da dwoc chuyén sang nguwoi mua, thwong la trung véi théi diem chuyén giao hang hoéa.

Doanh thu tir tién I&i
Tién Iai dwoc ghi nhan trén co sé thdi gian va I4i suat thue té tieng ky.
Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Thu nhap ti tién cho thué tai sén theo hop déng thué hoat déng duoc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh gilra nién dé theo phwong phap dwdng thang trong suét th&i gian cho
thué.
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Coéng ty Cb phan Ca phé Phuéc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trvéc duoc xac
dinh bang s6 tién du kién dwoc thu héi tir hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién dé.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
dé ngoai triv trwong ho’p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thang vao vén chu sG hiry, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng duoc ghi
nhan trwc tiép vao vén chi s& htru.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co6 quyén hop phap dugc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan g|ua nién doé gilra co s& tinh thué thu nhap cla céac tai san va no phai trd va gia
tri ghi sé clia chung cho muc dich 1ap bao c&o tai chinh gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai san
hay no phai tra ttr mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwéng dén lgi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 thué) tai thei diém phat sinh giao dich.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phan dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién do va phai giam gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén merc
bdo d&m chic chan co dl loi nhuan tinh thué cho phep loi ich cia mot phan hoac toan b tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc sl dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi
nhan tredc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do va duoc ghl nhan
khi ch&c chén co6 dl loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suat duw tinh s& ap dung cho ky ké toan khi tai sén duoc thu héi hay ne phai trd dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do.

Thué thu nhap hoan lai duwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
d6 ngoai trir trvong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duwgc ghi
thang vao vén chli s& hvru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
trwe tiép vao vén cha s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Coéng ty co6 quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung mét co quan
thué d@éi véi cung mét don vi chiu thué, hodc Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san dong
th&i vai viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué
thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.

Lai (16) trén cé phiéu
Lai (Io) co ban trén CO phleu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd
cho ¢b dong sé& hivu cb phiéu pho théng clia Cong ty (sau khida diéu chinh cho viéc trich lap

quy khen thwdng, phuc lgi) cho s6 lwong binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phé théng
dang lwu hanh trong nam.
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Céng ty Cé phan Ca phé Phudc An

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thlc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.18  La&i (16) trén cé phiéu (tiép theo)
Lai (Io) suy glam trén co ph|eu dwoc tinh bang céach chia loi nhuén hoac 16 sau thue phan bd
cho co dong s& hiru co phiéu pho théng cua Cong ty (sau khi da dleu chinh cho co tlrc cla
cd phiéu wu dai cé quyén chuyén dm) cho sé lweng binh quan gia quyen clasbcd phleu phd
théng dang lwu hanh trong ndm va so Iwong binh quan gia quyen clia c6 phiéu phd théng sé
dwoc phat hanh trong treong hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém nang co tac dong suy
gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phé théng.
3.19  Théng tin bé phén
Mot bd phan la mot c&u phan cé thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan duwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hoac cung cap san pham ho&c dich vu trong mét maéi trwong kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M&i mot bé phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét so voi
cac bd phan khac.
Hoat dong chinh ctia Céng ty la ché bién va xuéat khau cac san phdm néng nghiép. Dong thei,
hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty chil yéu duoc thuc hién trong lanh thé Viet Nam.
Vi vay| rdi ro va ty suét sinh I ciia Cong ty khong bi tac déng chi yéu béi nhirng khac biét
vé san pham ma Coéng ty san xuat ra hoac do Céng ty hoat dong tai nhiéu khu viec dia ly khac
nhau. Do d6, Ban Téng Giam déc nhan dinh 1a Céng ty chi c6 mot bé phan theo hoat dong
kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo dé, Cong ty khéng can phai trinh bay théng tin theo b
phan.
3.20 Cac bén lién quan
Cac bén duwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu sy kiém soat chung hodc anh
hwo’ng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hoac cac ca nhan
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.
4. TIEN
VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Tién mat 14.103.197 124.597.391
T]én gfyi ngén héng 1.266.482.695 4.293.665.608
TONG CONG 1.280.585.892 4.418.262.999
5. TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Cong ty TNHH Thiét bi Phong chay chira chay
An Léc Phat 307.800.000 307.800.000
Khac 104.005.682 104.005.682
TONG CONG 411.805.682 411.805.682
Dv phong no phai thu ngan han kho doi (104.005.682) (104.005.682)
307.800.000 307.800.000

GIA TRI THUAN
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Coéng ty Cb phan Ca phé Phudc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

41.937.029.590

2.733.236.593
1.094.080.438
1.506.348.685
1.182.587.954

534.129.310

48.987.412.570
(47.313.068.792)

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngay 30 thang 6
nam 2025
Phai thu cac ho dan vé hao hut khoan san pham 41.279.478.950

Phai thu cac hé dan vé trong bo tai veon
Ca phé An Thuan 2.733.236.593
Tam rng c:,ho nhan vién 1.650.650.968
Phai thu vé thu hoi vwron cay 1.506.348.685
Phéi thu vé chuyén nhwong vwon cay 1.182.587.954
Khac 528.425.153
TONG CONG 48.880.728.303
Du phong no phai thu ngan han khoé doi (46.631.805.473)
GIA TRI THUAN 2.248.922.830

1.674.343.778

Chi tiét dw phong no phai thu ngén han khé doi duroc trinh bay nhw sau:

Cho ky ké toén
Ssau thang két thac
ngay 30 thang 6

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

29.371.137.524
1.832.056.794
(68.266.436)

31.134.927.882

VND
Ngay 31 thang 12
nam 2024

13.782.330.370
478.588.911
8.126.523.691
16.203.638

nam 2025

Sé dau ky 47.313.068.772
Coéng. Dy phong trich 1ap trong ky -
Triz. Hoan nhap dw phong trong ky (785.268.981)
Sé cudi ky 46.527.799.791

r HANG TON KHO

Ngay 30 thang 6

nam 2025

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (* 18.443.393.062
Thanh pham 10.441.575.069
Nguyén liéu, vat liéu 376.396.946
Coéng cu va dung cu 25.620.211
TONG CONG 29.286.985.288

22.403.646.610

(*)  Day la khodn chi phi tréng ca phé ch& dén vu thu hoach. Khodn chi phi nay bao gém
chi phi phan bén, chi phi nhan céng, chi phi khdu hao, chi phi bdo vé, dién, nwéc, xt

ly nwée thai va cac chi phi béng tién khac.
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Céng ty Cb phan Ca phé Phuwdc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

8. NQ XAU

Phai thu cac hé dan vé hao
hut kho&n s&n pham va tréng
bo tai vwon Ca phé An Thuén
Phai thu vé chuyén nhwong
vuwon cay

Tam rng cho nhan vién

Ung trwde cho ngudi ban
Khac

TONG CONG

B09a-DN
VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Gia tri Dw phong Gi4 tri thuan Gia tri Dy phong Gia tri thuén
43.884.997.202 43.884.997.202 - 44.670.266.183 44.670.266.183 -
1.182.587.954 1.182.587.954 - 1.182.587.954 1.182.587.954 -
1.094.080.438 926.085.325 167.995.113 1.094.080.438 926.085.325 167.995.113
104.005.682 104.005.682 - 104.005.682 104.005.682 -
534.129.310 534.129.310 - 534.129.310 534.129.310 -
46.799.800.586 46.631.805.473 167.995.113 47.585.069.567 47.417.074.454 167.995.113
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Coéng ty Co6 phan Ca phé Phudc An B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho ky ke toan sau thang két thic cung ngay
9. TAI SAN CO PINH HJPU HiNH
VND
Nha ctra va May méc va Vwon cay Phuong tién Thiét bj va )
vét kién tric thiét bj lau ném van chuyén dung cu quan ly Toéng codng
Nguyén gia
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 85.840.159.153 41.253.055.929 166.618.831.748 800.000.000 1.592.058.636 296.104.105.466
Tang khac (%) - - 3.207.210.018 - - 3.207.210.018
Xoa sb . - (1.412.554.532) . - (1.412.554.532)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 85.840.159.153 41.253.055.929 168.413.487.234 800.000.000 1.592.058.636 297.898.760.952
Trong do: )
D& khau hao hét 21.448.999.619 25.906.019.000 1.574.878.461 800.000.000 1.485.450.000 51.215.347.080
Gia tri khau hao liiy ké
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 75.975.838.521 38.731.035.880 113.872.178.133 800.000.000 1.499.050.541 230.878.103.075
Khau hao trong ky 1.477.226.761 704.437.642 3.369.784.284 - 6.124.444 5.557.573.131
Xba sb - - (446.615.471) - - (446.615.471)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 77.453.065.282 39.435.473.522  116.795.346.946 800.000.000 1.505.174.985 235.989.060.735

Gia tri con lai

Va0 ngay 31 thang 12 n&m
2024

Vao ngay 30 thang 6 nam 2025

9.864.320.632

2.522.020.049

52.746.653.615

93.008.095

65.226.002.391

8.387.093.871

1.817.5682.407

51.618.140.288

86.883.651

61.909.700.217

(*) Trong do, can cr vao Két luan Thanh tra s6 58/KL-TTr ngay 26 thang 6 nam 2025 cta Thanh tra Tinh bak Lak vé viéc xac dinh gia trj vwon cay aé xac
dinh gia tri doanh nghiép, Cong ty da dieu chinh téng nguyén gia clia vuon cay theo Két luan Thanh tra, so tién la 1.388.629.410 VND (Thuyét minh s
17). Cong ty da trich b6 sung chi phi kh&u hao twong trng déi véi gia tri nay ke tir ngay cong ty c6 phan bét dau hoat déng kinh doanh, 1a ngay 1 thang
9 nam 2017.
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Céng ty Cb phan Ca phé Phudc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

10.  TAISAN CO PINH VO HiNH

VND
Quyén st dung dat
Nguyén gia
Vao ngay 31 thang 12 n&m 2024 va ngay 30 thang 6 nam 2025 1.285.200.000
Gia tri hao mon liy ké
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 628.320.000
Hao mon trong ky 42.840.000
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 671.160.000
Gia tri con lai
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 656.880.000
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 614.040.000
11. BAT DONG SAN PAU TU CHO THUE
VND
Nha ctra
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 30 thang 6 nam 2025 7.636.870.381
Gia tri hao mon liy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 1.018.249.383
Khau hao trong ky 381.843.522
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 1.400.092.905
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 6.618.620.998
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 6.236.777.476
Cac khoan doanh thu va chi phi hoat @éng lién quan dén bat déng san dau tw dwoc trinh bay
nhw sau:
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké tfoan
sau thang két thuc  sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2025 nam 2024
Thu nhap tir cho thué bat déng san dau tw 2.142.060.909 2.549.545.455
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép clia cac
bat déng san dau tw tao thu nhap cho thué
trong ky (381.843.522) (556.423.548)

Cac khodn doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tv dwoc trinh bay
tai Thuyét minh so 21 va Thuyét minh s6 22.

Caong ty van chuwa xem xét va xac dinh chinh thirc gia tri hop ly cla cac bét déng san dau tw
vao ngay 30 thang 6 nam 2025. Tuy nhién, dwa trén gia tri thi treong, Ban Téng Giam doc

danh gia rang gia tri thi treong cla céc bat dong san dau tw nay dang cao hon gia tri ghi sb
vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.
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Céng ty Cé phan Ca phé Phuwéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

12

13

14

14.1

14.2

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Dw &n tréng bo va sau riéng

CHI PHi TRA TRUO'C DAl HAN

Gia tri loi thé kinh doanh (i)
Khac

TONG CONG

Ngay 30 thang 6
nam 2025

1.602.679.462

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2024

1.349.910.662

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
330.269.192 406.485.163
18.187.750 =
348.456.942 406.485.163

(i) Day la lgi thé kinh doanh clia Céng ty dwoc xac dinh khi chuyén ddi tir cong ty Nha nwéc
sang coéng ty cb phan theo Quyét dinh sb 43/QB-UBND ngay 6 thang 1 nam 2017 cta Uy
ban Nhan dan Tinh Dak L&k vé viéc phé duyét gia tri cd phan hoéa. Gia tri loi thé kinh
doanh duwoc phan b dan vao chi phi kinh doanh trong thei han 10 ndm ké tir ngay 1
thang 9 nam 2017 theo Thong tw s6 127/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 5

thang 9 nam 2014.

PHAI TRA NGUO'l BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phai tré ngwdi ban ngan han

Phai trd hd dan vé vwot khoan sdn phdm ca phé
Khac

TONG CONG

Nguwoi mua tra tién trwée ngdn han

Nguwdi mua khac tra tién truwdc
Céng ty TNHH Pau tw va Quan ly Pién gid
Cuw Née
Céc bén khac

Bén lién quan tra tién truwdc (Thuyét minh sé 28)

TONG CONG
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VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
925.376.399 3.481.452.351
12.995.723 68.692.420
938.372.122 3.550.144.771

Ngay 30 thang 6
nam 2025

3.479.000.000

3.410.000.000
69.000.000
393.750.000

VND
Ngay 31 thang 12
ném 2024

3.410.000.000

3.410.000.000

3.872.750.000

3.410.000.000
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Céng ty Cb phan Ca phé Phuwdc An

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ke toan sau thang két thuc cung ngay

15

16.

17.

18.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

Ngay 31 théng 12
nam 2024

Phéi thu
Thué thu nhap

doanh nghiép 82.094.400

Tang trong ky

VND

Ngay 30 thang

Giam trong ky 6 ndm 2025

82.094.400

Phai tra
Thué tai san va

tién thué gt 1.290.479.989

2.664.722.611

24.587.272

26.436.240

(1.801.301.416) 2.153.901.184

(104.291.819) 4.600.000

(25.630.546) 4.596.415

Thué gia tri

gia tang 84.304.547
Thué thu nhap

ca nhan 3.790.721
TONG CONG 1.378.575.257

2.715.746.123

(1.931.223.781) 2.163.097.599

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chuwa thire hién tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gom tién thué kho nhan truéc
ttr khach hang va dwoc phan bd dinh ky cho giai doan thué.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phai tra bén khac

VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 théng 12
ndm 2025 ndm 2024

1

Trung tam Phét trién Quy dét huyén Kréng

Buk

Phai tra vé c6 phén héa cho hé déan

nhén khoan vuon céy

Phai tr vé c6 phan hoéa (Thuyét minh s6 9)

Nhén ky quy ngén han

Khac
Phéi trd khac cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

TONG CONG

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

0.997.641.148 9.821.654.623

6.787.453.717 6.787.453.717

2.603.658.717 2.603.658.717
1.388.629.410
75.000.000
142.898.906

75.000.000
3565.5642.189

3.485.756.162 2.047.016.436

1

4.483.397.310 11.868.671.059

Dw phong phai trd dai han thé hién khoan tro cép théi viéc phai trd cho nhan vién.
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35.000.000.000

3.000.000.000

Coéng ty Cé phan Ca phé Phuwdc An B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay
19. VAY
VND
Ngay 31 thang 12 . Ngay 30 thang 6
nam 2024 Vay Tra ng goc vay nam 2025
Vay ngén
han - 600.000.000 - 600.000.000
Vay ngan han
bén lién quan - 600.000.000 - 600.000.000

38.000.000.000

Vay dai han

Vay dai han

bén lién quan 35.000.000.000 3.000.000.000 - 38.000.000.000

35.000.000.000 3.600.000.000 - 38.600.000.000

TONG CONG

Chi tiét khodn vay tin chap tir bén lién quan (Thuyét minh sé 28) dé& bé sung von lwu dong
duoc trinh bay nhw sau:

Ngay 30 thang 6 Ky han tra gbc  Lai suét
Bén cho vay nam 2025
(VND) (%/ndm)
Vay ngdn han
Ba Nguyén Huyén Tram 600.000.000 Ngay 5 thang 6 nam 2026 8,0

Vay dai han

Céng ty C6 phan Thuc
pham Dinh Dw&ng Nutifood
Binh Duong

TONG CONG

38.000.000.000 Ngay 31 thang 12 nam 2026 4,5-8,0

38.600.000.000
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Coéng ty C6 phan Ca phé Phuwdc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thuc clng ngay

20.

20.1

20.2

20.3

VON CHU SO HO'U

Tinh hinh ting giam nguén vén chd sé hiru

Vén cé phén L6 lily ké

Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024

Ngay 1 thang 1 nam 2024 236.279.900.000 (178.775.596.821)
L& thuan trong ky - (1.994.913.080)

B09a-DN

VND
Téng coéng

57.504.303.179
(1.994.913.080)

Ngay 30 thang 6 nam 2024 236.279.900.000 (180.770.509.901)

55.509.390.099

Cho ky ké toan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2025

Ngay 1 thang 1 nam 2025 236.279.900.000 (195.411.710.799)
L6 thuan trong ky - (2.337.969.675)

40.868.189.201
(2.337.969.675)

Ngay 30 thang 6 n&m 2025 236.279.900.000 (197.749.680.474)

38.530.219.526

S6 luong cé phiéu

Cé phiéu
Ngay 30 thang 6
nam 2025
Cé phiéu dang ky phat hanh 23.627.990
Cb phiéu da phat hanh
Cé phiéu phé théng 23.627.990
C6 phiéu dang Ivu hanh
Cé phiéu phé théng 23.627.990

Ngay 30 thang 6
nam 2024
23.627.990

23.627.990

23.627.990

C& phiéu ciia Cong ty da duoc phat hanh vei ménh gia 10.000 VND/cb phicu.

L6 trén c6 phiéu

Cho ky ké todn

Cho ky ké toan

sau thang két thic  sau thang két thac
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2025 nam 2024
L thuan phan b6 cho c6 dong sé hitu cb phiéu
pho théng ctia Cong ty (VND) (2.337.969.675) (1.994.913.080)
Binh quan gia quyén ctia s6 cb phiéu phd théng
dang lwu hanh (c6 phiéu) 23.627.990 23.627.990
L6 co ban trén c6 phiéu va 16 suy gidm trén cbd
phiéu (VND/cé phiéu) (99) (84)

Khoéng co ¢ phiéu phd thong suy gidm tiém tang trong ky va dén ngay lap béo céo tai chinh

gilra nién dd nay.
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Céng ty C phan Ca phé Phudc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

21.

22.

23.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu

Trong do:
Doanh thu bén thanh pham
Doanh thu cho thué
Doanh thu khac

Trong do:
Doanh thu déi véi bén khéc
Doanh thu déi véi bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén thanh pham
Gia vén cho thué kho

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

26

Cho ky ké toan
séu théng két thic
ngay 30 thang 6
nam 2025

6.506.462.073

B09a-DN

VIND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

12.936.690.725

4.025.884.800
2.142.060.909
338.516.364

2.480.577.273

4.025.884.800

Cho ky ké toan
s&u thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2025

4.953.211.076
381.843.522

9.816.018.000
2.549.545.455
571.127.270

10.141.362.725

2.795.328.000

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

10.128.104.678
556.423.548

5.335.054.598

10.684.528.226

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 théng 6
néam 2025

1.448.630.135

VND
Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2024

1.557.363.149
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Cong ty Cb phan Ca phé Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

24.

25.

26.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién
Khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

(Hoan nhap) dv phong no phai thu kho doi

Chi phi kh&u hao va hao mon
Chi phi nhan vién

Chi phi mua ngoai

Khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu nhép tr boi thwong
Khac

Chi phi khac ]

Lo tlr x6a so tai san co dinh

Khac

(LO) LO'I NHUAN THUAN KHAC

Cho ky ké toan
sau thang két thac
ngay 30 thang 6

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thac
ngay 30 thang 6

nam 2025 ndm 2024
206.381.047 221.644.057
153.271.664 158.176.484

53.109.383 63.467.573
385.692.194 3.241.292.705
(785.268.981) 1.763.790.358
401.659.671 1.109.705.249
246.627.870 294.178.571
144.680.011 57.027.548
377.993.623 16.590.979
592.073.241 3.462.936.762
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén

séu théng két thuc
ngay 30 thang 6

sau thang két thuc
ngay 30 thang 6

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi khdu hao va hao mon

(Thuyét minh s6 9, 10 va 11)

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nhan vién

(Hoan nhép) dw phong no phai thu khé doi
Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi khac

TONG CONG

27

nam 2025 nam 2024
391.888.535 715.180.394

- 437.500.000

391.888.535 277.680.394
(1.870.949.554) (16.496.286)
(1.707.063.861) -
(163.885.693) (16.496.286)
(1.479.061.019) 698.684.108
VND

Cho ky ké toén
séu thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2025

5.982.256.653
2.981.545.287
1.650.127.754
(785.268.981)
664.232.200
592.465.216

Cho ky ké toén
séu thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2024

5.730.416.837
2.967.976.859
1.653.817.858
1.763.790.358
951.918.000
484.406.716

11.085.358.129

13.552.326.628
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Cong ty Cé phan Ca phé Phuwdc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ke toan sau thang ket thuc ciing ngay

27.

27.1

27.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Cong ty la 20% thu nhap
chiu thué.

Do Céng ty bi I(’? trong ky ké& toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025 nén Cong ty
khéng trich thué thu nhap doanh nghiép.

Cac bao cao thue cua Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh gilra nién do co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Duw¢i day la dbi chieu gitra chi phi thué TNDN va 18 ké toan trudc thué nhan vai thué suét
thué TNDN:

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sdu thang két thuc sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

ndm 2025 ndm 2024

Tdng 16 ké toan trwéc thué (2.337.969.675) (1.994.913.080)
Thué TNDN theo thué suat 20% (467.593.935) (398.982.616)
Céc khoan diéu chinh:

Cac chénh léch tam thoi chwa ghi nhén

thué TNDN hoan lai (164.253.796) 337.158.072

L6 t'hué chwa ghi nhan

thué thu nhap hoan lai 631.847.731 36.438.513

Céac chi phi khéng dugrc triv z 25.386.031

Chi phi thué TNDN hién hanh = -

L6 thué

L5 thué cta Cong ty khac véi 16 ké toan duoc trinh bay trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién do vi 16 thué khong bao gbm céac khodn muc thu nhép chiu thué hay chi phi
dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao gdém cac khoan muc
khéng phai chiu thué hay khong duwoc trir cho muc dich tinh thué.
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Céng ty C6 phan Ca phé Phudc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU*A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thtic ciing ngay

27.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

27.3 L6 thué chuyén sang cac nam sau

B09a-DN

Céng ty duoc phép chuyén cac khoan 13 thué sang cac nam sau dé b triv v&i thu nhap chiu
thué thu dwoc trong vong 5 nam lién tuc ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két
thic ky k& toan gitba nién d6, Cong ty co cac khodn 16 thué Ity ké voi tong gia tri la
41.643.692.575 VND (ngay 31 thang 12 nam 2024: 38.484.453.919 VND) co thé s dung dé
b tri v&i thu nhap chiu thué phat sinh trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

VND
N&m Co thé D4 chuyén 16 Chura chuyén 16
phat chuyén 16 _ ) dén ngay Khéng duwoc tai ngay
sinh dén ndm L6 tinh thué (* 30/06/2025 chuyén 16 30/06/2025
2020 2025 27.684.347.640 - - 27.684.347.640
2021 2026 5.510.108.236 . - 5.510.108.236
2022 2027 3.023.266.875 . - 3.023.266.875
2023 2028 2.266.731.168 - - 2.266.731.168
2025 2030 3.159.238.656 - - 3.159.238.656
TONG CONG 41.643.692.575 - - 41.643.692.575

(*) L& thué woc tinh theo t& khai thué clia Cong ty chwa dwoc co quan thué dia phuong
quyét toan vao ngay lap bao céo tai chinh gitra nién dé nay.

Chi phi lai vay vwot ngudong quy dinh

Coéng ty dwoc phép chuyén cac khoan chi phi lai vay vugt nguwdng quy dinh chuwa duoc triv
khi tinh thué TNDN cho ndm hién tai (“chi phi 1ai vay chwa dwoc trir”) sang nam sau khi xac
dinh tdng chi phi 1ai vay dwoc trir clia nam sau. Thoi gian chuyén chi phi 1&i vay sang nam
sau duwoc tinh lién tuc khéng qua 5 nam ké tlr sau ndm phat sinh khoén chi phi 1ai vay chuwa
dwoc trir d6. Tai ngay két thic ky ké toan gitra nién do, Cong ty cé cac khoan chi phi Iai vay
chua dwoc triv Ity ké co thé st dung trong twong lai nhw sau:

VND

Cé thé

duoc
chuyén Chi phi 1&i vay Chi phi 1&i vay
thanh chi Chi phi ldi vay  chuwa dwoc trir chuwa duoc trir
phil&i  Chi phi l&i vay chua duwoc tree d& khéng con duwoc chwa chuyén
Nam vay dwogc  chuwa duoc trir chuyén sang nam chuyén sang sang nam sau
phat tree thué  thué phét sinh sau tinh dén ngay nam sau dén tai ngay
sinh dén nam (**) 30/6/2025 ngay 30/6/2025 30/6/2025
2020 2025 3.898.816.960 - - 3.898.816.960
2021 2026 2.301.130.522 - - 2.301.130.522
2022 2027 2.688.805.602 - - 2.688.805.602
TONG CONG 8.888.753.084 - -  8.888.753.084

(**) Day la cac khoan chi phi lai vay khong duwoc trir thu{é TNDN wéc tinh theo t& khai thué clia
Céng ty chwa duoc co quan thué dia phuong quyét toan vao ngay lap bao cao tai chinh
gilra nién dd nay.
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Céng ty Cb phan Ca phé Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thic clng ngay

27.

27.4

27.5

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi I3i vay vwot nguwdng quy dinh (tiép theo)

B09a-DN

Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho phan chi phi lai vay khéng duwoc
kh&u trir con lai tri gia 8.888.753.084 VND tai ngay 30 thang 6 nam 2025 (ngay 31 thang 12
nam 2024: 8.888.753.084 VND) do khéng thé duw tinh dwoc liéu chi phi 1ai vay khong dwoc
kh&u trir nay c6 thé sé duoc st dung trong théi gian cho phép con lai hay khong.

Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan

Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai ddi v&i cac khodn muc sau do khéng
woce tinh dwoe chac chan lgi nhuan chiu thué trong twong lai:

L6 thué dwoc chuyén sang cac ndm sau
(Thuyét minh s6 27.3)

Diéu chinh chi phi lai vay khéng duoc trir theo

Nghi dinh sé 132/2020/ND-CP

(Thuyét minh sé 27.4)

Cac chénh léch tam thoi, trong dé:
Dw phong no phai thu khé doi
Tro cép thoi viéc phaéi tra

TONG CONG

Ngay 30 thang 6

nam 2025

41.643.692.575

8.888.753.084
47.113.361.848
46.631.805.473
481.556.375

VND

Ngay 31 thang 12

nam 2024

38.484.453.919

8.888.753.084
47.898.630.829
47.417.074.454
481.556.375

97.645.807.507

95.271.837.832

28. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan véi Cong ty trong ky va tai ngay 30 thang 6 nam 2025 nhu sau:

Bén lién quan Mbéi quan hé X
Cong ty C& phan Thuc ph&m Dinh Duwéng Cong ty lien quan *
Nutifood Binh Dwong voi Cha tich HDQT ‘

Ong Lé Nguyén Hoa Cha tich HBQT ?11
Ong H6 Sy Trung Pho chd tich HBQT p
Ba Nguyén Huyén Tram Thanh vién HDQT kiém Téng giam dbéc ;S

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng giam déc
Thanh vién HBQT

Trwdng Ban Kiém soat

Ong Dwong Kim Nhung
Ba Tén Thi Bich Van

Ba Nguyén Thj Tri

Ba Tran Thi Kim Oanh
Ong Lé Van Khuan

Ba Nguyén Huyén Tram

Thanh vién Kiém soat
Thanh vién Kiém soat
Téng Giam dbéc kiém Thanh viéen HDQT
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Coéng ty C6 phan Ca phé Phwdc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang ket thdc cung ngay

28. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nherng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky ké toan sau thang két
thuc ngay 30 thang 6 nam 2025 va 30 thang 6 ndm 2024 bao gom:

VIND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sdu thang két thuc  sau thang két thac
Noi dung ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

Bén lién quan nghiép vu nam 2025 nam 2024
Cong ty C6 phan Thuc Ban hang 4.025.884.800 2.795.328.000
pham Dinh Dw&ng Nutifood Vay 3.600.000.000 -
Binh Dwong Lai vay 1.448.630.135 1.557.363.149
Tra no vay - 1.170.000.000

Ba Nguyén Huyén Tram Vay 600.000.000 .
Lai vay 3.287.671 -

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tré voi cac bén lién quan nhuw sau:

VIND
Noi dung Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
Bén lién quan nghiép vu nam 2025 nam 2024
Phai thu ngdn han cta khach hang
Cong ty C6 phan Thuc Ban hang = 273.888.100
pham Dinh Dw&ng Nutifood
Binh Dwong

Ngwoi mua tra tién trwéc ngdn han (Thuyét minh sé 14.2)
Céng ty C6 phan Thuc Mua hang 393.750.000 -

pham Dinh Dw&ng Nutifood
Binh Dwong

Vay ngan han (Thuyét minh s6 19)
Ba Nguyén Huyén Tram Vay 600.000.000 .

Vay dai han (Thuyét minh s6 19)

Cong ty Cb phan Thyc phdm Dinh Vay 38.000.000.000 35.000.000.000
Duw&ng Nutifood Binh Dwong

Pha&i trd ngan han khac (Thuyét minh sé 17)

Cong ty Cé phén Thyc phdm Dinh Lai vay 3.485.756.162 2.047.016.436
Duw&ng Nutifood Binh Dwong
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Céng ty C phan Ca phé Phuéc An B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ke toan sau thang ket thiic cung ngay

28.

29.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhap cda Hai ddng Quan tri (‘HPQT”), Ban Kiém soat (‘BKS”) va Ban Téng Giam dée
trong ky nhw sau:

VND

Tén Chtrc vu Thu nhép
Cho ky ké toan ~ Cho ky ké toan
sau thang két thuc séu thang ket thac
ngay 30thang 6  ngay 30 thang 6

i

nam 2025 nam 2024

Ong Lé Nguyén Hoa Chu tich - =

Ong Hb Sy Trung Pho chi tich HBDQT 60.000.000 62.311.800
Téng Giam déc kieém

Ba Nguyén Huyén Tram thanh vién HBQT 140.000.000 120.000.000
Pho Téng Giam déc

Ong Dwong Kim Nhung kiém thanh vién HDQT 210.000.000 192.000.000

Ba Ton Thi Bich Van Thanh vién HBQT - -

Ba Nguyén Thi Tri Trwdng BKS . £

Ba Tran Thi Kim Oanh Thanh vién BKS - -

Ong L& Van Khuan Thanh vién BKS - 5

TONG CONG 410.000.000 374.311.800

THANH TRA BOI CO QUAN THANH TRA TiNH BPAK LAK

Trong ky, Cong ty da nhan dwoc Két luan Thanh tra s6 58/KL-TTr ngay 26 thang 6 nam 2025
ttr Thanh tra Tinh Dak Lak. Tai Két luan Thanh tra nay, Chanh thanh tra Tinh D&k Lak kién
nghi Uy ban Nhan dan, S& Nong nghiép va Méi tridng va cac s, ban nganh co6 lién quan ra
soat va tién hanh thu hdi dién tich 318,68 ha vwén ca phé gia coi, kinh doanh kém hiéu qua
da dwoc UBND Tinh ddng y cho chd treong thanh Iy vao ngay 11 thang 6 nam 2009 va ngay
5 thang 9 nam 2014.

Cho dén ngay lap bao cdo tai chinh gitra nién do nay, Ban Téng Giam doc Cong ty khong
ddng y v&i ndi dung néu trén clia Két luan Thanh tra, va theo do da nop ba (3) don kién nghi
khan cép vao cac ngay 27 thang 6 nam 2025, ngay 8 thang 7 nam 2025 va ngay 31 thang 7
nam 2025 dén cac co quan cd thdm quyén.

Tai ngay lap bao c&o tai chinh gitra nién dé nay, qua trinh giai quyét cac don kién nghi cia
Cong ty van dang dién ra va két qua cudi cung chwa dwgc xac dinh. Do do, Ban Téng Giam
dbc Cong ty chwa ghi nhan cac anh huéng co6 thé co cta ndi dung Két luan Thanh tra néu
trén vao bao cao tai chinh gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6
nam 2025 kem theo.
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Coéng ty Cb phan Ca phé Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

30. CAC CAMKET
Cam két thué hoat dong (bén di thué)
Céng ty hién dang thué déat theo cac hop déng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 6 nam
2025, cac khoan tién thué téi thiéu phai tra trong twong lai theo cac hop déng thué hoat déng
nay dwoc trinh bay nhw sau:
VND
Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
nédm 2025 nédm 2024
Pén 1 nam 3.402.211.979 3.402.211.979
Tl 1 dén 5 nam 13.608.847.915 13.608.847.915
Trén 5 néam 45.079.308.719 46.780.414.709
TONG CONG 62.090.368.613 63.791.474.603
Cam két cho thué hoat déng (bén cho thué)
Céng ty hién dang cho thué kho theo hop dbdng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 6 nam
2025, cac khoan tién thué téi thiéu trong twong lai theo hop déng thué hoat déng dwoc trinh
bay nhu sau:
VND
Ngay 30théng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Trén 1 -5 nam 18.929.337.669 15.153.707.049
Trén 5 ndm 10.655.178.271 13.031.135.518
TONG CONG 29.584.515.940 28.184.842.567
31. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI’A NIEN PO

Ngoai cac sw kién dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 29, khong co cac sv kién nao khac phat
sinh sau ngay két thuc ky ké toan glwa nién dé yéu cau phai dwoc diéu chinh hay trinh bay
trong bao céo tai chinh gitra nién dé cltia Cong ty.

_Tinh Dak L3k, Viét Nam
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