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Vv Gidi trinh Y kién Kiém todn ngoai
trir trong BCTC sodt xét ban nién nam
2025.

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoin Nha nuéc;
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

- Can cir Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B3 Tai chinh vé viée
huéng dan cong bd théng tin trén thi trudmg chimg khoén.

- Cin ot bdo cdo tai chinh soat xét ban nién nam 2025 cta Cong ty cd phan Ca phé
Phuéc An, di duoc Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan, trong d6 c6 y kién
Kiém toan ngoai trir: " Chiing t6i leu y ngwoi doc dén Thuyét minh s6 29 ciia bdo cdo tai chinh
giita nién dg mé ta viéc Cong ty dang tién hanh kién nghj déi véi két ludn ciia co quan thanh tra
lién quan dén viéc yéu cau cdc co quan chikc ndng thu hoi dién tich 318,68 ha vieon ca phé ctia
Céng ty. Do két qua cudi cing ciia qud trinh kién nghi chiea dwoc xdc dinh, Cong ty chua ghi
nhdn bét ky anh hieong c6 thé phat sinh nao tir vin dé nay trong bdo cdo tai chinh giita nién dj
kém theo. Két ludn sodt xét ciia ching t6i khong lién quan dén vdn d@é can nhan manh nay."

Cong ty c¢b phan Ca phé Phudc An gidi trinh nhu sau:

1. Nguyén nhén:

Ngay 26/6/2025, Cong ty Cb phan Ca phé Phuéc An da nhan duge Két luan Thanh tra s
58/KL-TTr ciia Thanh tra tinh Dak Lik. Theo két luan ndy, co quan thanh tra kién nghj cac co
quan chirc ning xem xét thu hdi dién tich 318,68 ha vudn ca phé thude quyén quan 1y cia Cong
ty, véi cac ly do:

- Dién tich nay timg dugc UBND tinh Pik Lik chép thuan cha trucmg cho Cong ty thuc
hién tai canh, cai tao vao cac nam 2009 va 2014 do vudn cdy gia cdi, hiéu qua kinh doanh
thép, tuy nhién dén nay chwa dugc trién khai thuc hién.

- Két luan Thanh tra cho ring Céong ty khong truc tiép quan 1y, dau tu, sir dung dit, sir
dung dét kém hiéu qua, khong ding myc dich.

Tuy nhién, Cong ty nhén thdy ring ndi dung kién nghi nay khong c6 co s& phap ly, chua
phan anh ddy da tinh hinh thyc té cling nhu nhilng khé khén phét sinh trong qua trinh thuc hién
chi truong tai canh. Cu thé, phan 16n dién tich nay dang dugc giao khoan cho céc hg nhén khodn
truc tiép quan 1y, canh téc. Trong qua trinh trién khai ké hoach ti canh, h$ nhén khoin khong
hop téc, chiém giit vudn cdy va can tré Cong ty quan ly, cai tao vudn cdy, thyc hién quyén cua
chui s¢ hitu déi vi vuon cdy. Pay 1a nguyén nhan chinh din dén viéc cham trién khai chu truong
tai canh, dit Cong ty da nhiéu I4n nd luc 1am viée, van dong va phdi hop véi cdc bén lién quan.

Ngoai ra, hang ndm Cong ty van dang hach todn va thyc hién ddy du nghia vu tai chinh
theo phap luat ddi véi dién tich d4t néu trén, ddng thdi thuc hién cac bién phap phap ly cén thiét
dé 14y lai quyén quan Iy, sir dung vuon céy, bao gdm cé khoi kién cac h dan dang chiém dat
(tdng cdng 09 vu tai Phudc An).

Céc cin ctr phap ly Thanh tra tinh néu ra trong K&t luan thanh tra 58/KL-TTr dé 4p dung
ché tai thu hdi dét ciing khong phit hop (gdm diém d khoan 1 Didu 181 Luat Dt Dai 2024, diém
b khoan 2 Piéu 67 Nghi dinh 102/2024/ND-CP, diém ¢ muc 4 Két luan sb 103-KL/TW cua B




Chinh Tri), vi cdc van ban nay déu 4p dung cho cic “Céng ty ndng, 1dm nghiép”. Theo Nghi
dinh 118/2014/ND-CP vé viéc sip xép, ddi mdi va phat trién nang cao hiéu qua hoat dong ciia
Cong ty nong, 1am nghiép, dbi tuong ap dung 12 “Cdc céng ty trdch nhiém hitu han mét thanh
vién néng, ldm nghiép Nha nuwée ndm giiv 100% von diéu 1é (sau ddy goi chung la céng ty néng,
Idm nghiép) da dwge chuyén doi theo Nghi dinh s6 170/2004/NP-CP ngay 22 thdng 9 nim 2004
ctia Chinh phii vé sdp xép, doi méi va phat trién nong truwong quoc doanh; Nghi dinh so
200/2004/NP-CP ngay 03 thdang 12 nam 2004 cia Chinh phit vé sdp xép, doi méi va phdt trién
lam treong quoc doanh; Nghi dinh s6 25/2010/ND-CP ngay 19 thdng 3 nam 2010 ciia Chinh
phii vé chuyén doi cong ty nha medc thanh cong ty trdch nhiém hitu han mgt thanh vién va t6
chire quan ly cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do Nha nudc lam chu so hitu.” Hién
nay Céng ty TNHH MTV Ca Phé Phudc An — la cong ty 100% von Nha nuée khong con ton tai,
¢on Coéng ty CP Ca Phé Phude An khong phai 12 d6i twong ctia quy dinh trén.

Do d6, Cong ty vin dang thuc hién cac thi tuc kién nghi va lam viéc véi cc co quan
chirc niang c6 thdm quyén dé xem xét lai ndi dung két luan thanh tra nhdm dam bao quyén va loi
ich hgp phép cua doanh nghiép.

Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh ban nién nim 2025, do chua c6 quyét dinh cudi ciing
tir co' quan nha nude ¢6 thim quyén, Cong ty chua ghi nhén bit ky didu chinh nao lién quan dén
ndi dung nay trong bdo céo tai chinh giira nién do. Viéc nay da dugc kiém toan vién doc lap luu
y trong V kién so4t xét véi ndi dung "khéng lién quan dén vdn dé can nhdn manh".

2. Hudng xir ly:

Cong ty tiép tuc phbi hop chat ché véi cac co quan chirc ning c6 lién quan dé lam rd noi
dung két luan thanh tra, ddng thoi thuc hién ddy du cac thu tuc phép 1y can thiét theo quy dinh
nhim bao vé quyén va lgi ich hgp phédp ctia doanh nghiép.

Trong moi trudng hop, khi ¢6 két ludn chinh thirc tir co quan c6 thim quyén, Cong ty
cam két s& cap nht, cong bd thong tin ddy du va kip thoi theo quy dinh ctia phap luat vé chimg
khoan va cong b thdng tin trén thi truong chimg khodn, dong thdi ghi nhan cac anh hudng lién
quan (néu cd) vao bdo cdo tai chinh trong ky thich hgp.

Cong ty kinh béo c4o dé UBCK nha nuéc va S& GDCK Ha ndi dugce biét.

Tran trong cam on./.

CONG TY CO-PHAN CA PHE PHUOC AN
O <250 o
S "\ TONG GIAM BOC
Noi nhén: I ) :
- Nhu trén. i : _
-Llf:: tVr;n i‘\‘\‘kl C‘P\) ’-p fo
& W

Q@WA’? O%%fm. toram




